COMMUNE DE SAINT-DENIS ‘ CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ EM / Finances/ Comptabilité Séance du samedi 30 avril 2016
Rapport n° 16/3-08

OBJET  GARANTIE D'EMPRUNTS A LA SHLMR POUR LE FINANCEMENT
DE L'OPERATION « HORLOGE - 24 LLS (LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX) »
PARC SOCIAL PUBLIC, ACQUISITION EN VEFA DE 24 LOGEMENTS
SITUES RUE MARECHAL LECLERC SUR LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

L'assemblée délibérante de la Commune de Saint-Denis accorde sa garantie a hauteur de 85 %
pour le remboursement d’un prét d'un montant total de 2 114 365,00 euros souscrit par I'emprunteur
aupres de la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux
charges et conditions du contrat de prét n° 46118 constitué de deux lignes du prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

La garantie de la collectivité¢ est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
Femprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité. -

La Commune de Saint-Denis ayant la capacité financiére de garantir ces emprunts, je vous demande
de vous prononcer sur cette affaire et, dans I'affirmative ;

- sur notification de limpayé par lettre simple de la Caisse des Dépéts et Consignations, la
collectivité s'engage dans les meilleurs délais A se substituer & I'emprunteur pour son paiement,
en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce réglement ; '

- de prendre I'engagement pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

" Jacquks LOWINSKY
R 1er Adjoint

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16308-DE
. en-date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16308



COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL ,
Séance du samedi 30 avril 2016
Délibération n°® 16/3-08-

OBJET  GARANTIE D'EMPRUNTS A LA SHLMR POUR LE FINANCEMENT
DE L'OPERATION « HORLOGE - 24 LLS (LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX) »
PARC SOCIAL PUBLIC, ACQUISITION EN VEFA DE 24 LOGEMENTS
SITUES RUE MARECHAL LECLERC SUR LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vula Loin® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, des Départements
et des Régions, modifiée ;
Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu l'article 2298 du Code Civil ;

Vu le contrat de prét n° 46118 en annexe signé entre la SHLMR, ci-aprés I'emprunteur, et la Caisse
des Dépdts et Consignations ; :

Sur le RAPPORT N° 16/3-08 du Maire

Vu le rapport de Monsieur NAILLET Philippe, Conseiller Municipal, présenté au nom des Commis-
sions Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable :

Sur l'avis favorable des dites Commissions |

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1
Accorde sa garantie & hauteur de 85 % pour le remboursement d'un prét d'un montant total de
2 114 365,00 euros souscrit par 'emprunteur auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations,
selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du contrat de Prét n° 46118
constitué de deux lignes du prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

ARTICLE 2

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet

remboursement de celui-ci et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilité.

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16308-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16308



Délibération n° 16/3-08

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépdts et Consignations, la collectivité
s'engage dans les meilleurs délais a se substituer a 'emprunteur pour son paiement, en renongant
au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires -4 ce
réglement.

ARTICLE 3

S'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour
couvrir les charges du prét.

4EE MAIRE absent

ol
P

- Jacues/LOWINSKY
B 1er Adjoint

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16308-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16308



Vu par le Conseil Municipal de Saint-Denis
en séance du samedi 30 avril 2016
et annexé 3 la Délibération n° 16/3-08

CONTRAT DE PRET

8A HLM DE LA REUNION - n® 000200317

B

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

‘.;'ﬁ: =
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ETABLISSEMENT PUBLIC.
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre

SA HLM DE LA REUNION, SIREN n°: 310895172, sis(e) 26 RUE DU BOIS DE NEFLES BP
700 97474 ST DENIS CEDEX,

Ci-apres indifféremment dénommé(e) « SA HLM DE LA REUNION » ou « 'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,
etd;

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spéclal créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Calsse des Dépdts », « laCDC »ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Caisse des dépdts et cansignationy. X5
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 87400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécople : 02 P22 0uul.
dr.reunion@caissedesdepots.fr i . .
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ETABLISSEMENT PUBLIC

DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

SOMMAIRE
ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4 &
ARTICLE2  PRET , P4 B
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.4
ARTICLE4  TAUX EFFECTIF GLOBAL ' P4
ARTICLE 8 DEFINITIONS _ P.5
ARTICLE 8 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.7
ARTICLE? CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.7
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.8
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.10
ARTICLE11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.12
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.13
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.13
ARTICLE14  COMMISSIONS P.13
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE LEMPRUNTEUR P.14
ARTICLE16  GARANTIES P.16
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.16
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.19
ARTICLE19  NON RENONCIATION P.19
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.20
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.20
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.20

ANNEXE 1 ECHEANCIER DE VERSEMENTS
ANNEXE 2 CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des dépdts et consignations g
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécople : 0
dr.reunion@caissedesdepots.fr
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“ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

-ARTICLE 1. OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Horloge 24 LLS, Parc social public, Acqulsition
en VEFA de 24 logements situés Rue Maréchal Leclerc 97400 SAINT-DENIS.

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui I'accepte, un Prét dun montant maximum de deux milllons
cent-quatorze mille trois-cent-soixante-cing euros (2 114 365,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ce Prét est desting au financement de I'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et sslon I'affectation
suivante :

s PLUS, d'un montant d'im million deux-cent-vingt-cing milfe cinguante-cing aures (1 225 055,00 euros) ;

. PP’LUS foncier, d'un montant de huit-cent-quatre-vingt-neuf mille trois-cent-dix euros (889 310,00 euros)
i '

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Canditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au palement de la derniére échéance du Prét.

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 313-4 du Code monétaire et financler.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement antlcipé, sur la base

du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent tes frals, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octrol du Prét.

X

Caisse des dépdts at consignations B, /e e
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - T4l : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 6221 96 48
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

_ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés aurant la signification
suivante -

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne 'opération visant 3 additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient & (a Date de Début de la Phase d’Amartissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de [a Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mols suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prat avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de |la Phase de Préfinancement,

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligna du Prét, aux dates de paiement des intér8is et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, |a date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) candition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d'Effet ot Date
Limite de Validitd du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La «.Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée solt deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au ferme de la Durée de !a Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, ia durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancemeht » est la durée comprise entre le premier jour du mols suivant la
prise d'effet du Contrat et 1a Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne Ia durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
st la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne |la durée comprise entra |a Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la dernidre Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sQreté accordée au Préteur qui lui permet d'obfenir (e palement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét, {'index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét. .

Caisse des dépdts at consignations B/ A
112 RUE STE MARIE - BP 880 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 JRT
dr.reunion@calssedesdepots.fr ’
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

L'« Index Livrat A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuei, calculé par les pouvolrs
publics sur la base de la formuie en vigueur décrite & V'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1886
du Comlté de la Réglementation Bancalre et Financiére relatif 4 ia rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de ['Index Livret A, "Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur ja communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a ia prochaine.Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication da I'Index, 'Emprunteur ne pourra remattra en cause la Consolldation de la
Ligne du Prét ou refarder le palement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernler index publié st seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues. '

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouwoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modzalités de révision ne seront pas définies,
I'Empruntsur nie pourra user de la faCuIté de rembourser par anticipation qu'a titra provisionne! ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de ramplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié Iégal.

La « Ligna du Prét » désigne la ligne affectée a |a réalisation de I'opération ou a une composante de celleci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancament » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a [ssue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & ['Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a (a demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancemant » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'sffectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigns, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant ia Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif & Usage Soclal » (PLUS) est défini a I'article R. 331-14 du Code de {a construction et de
I'nabitation. Il est desting a {'acquisition, & la construction et a I'amélioration de logements locatifs & usage
social.

Caisse des dépéts et consignations L9 A
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécople : 02 62ﬁ,; '
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Révislon » consiste & prendre en compte |a nouvelle valeur de I'lndex de référence selon (es modalités
de révision ci-dessous !

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I Index Toutefols, le taux
de progressivité des échéances ne paut étre inférieur & son taux plancher.

La « Versement » désigne, pour une Ligna du Prét, la mise 4 dlsposltion de ['Emprunteur de tout ou partie du
montant en grincipal de la Ligne du Prét.

ARTICLES  CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront atre retournés dament complétés, paraphés et signés au Préteur;

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensembie des Parties et
apras réalisation, 4 la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cefte (ou de ces) condition(s) & la date du 26/04/2016 le Préteur pourra considérer
la présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée a |a réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habllitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes 3

- gu'l n'y ait aucun manguement de 'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus a |'Articie
« Déclarations et Engagements de PEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Condltfons
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation dimpayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise 3
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pldce(s) suivante(s)i
u Garantie{s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour e premier Versement, le Prateur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Cantrat comme nul et non avenu.

Caiasa des dépdts et consignations W v
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ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobillsation dy Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & I'sffectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), alns| qu'a la justification; par
FEmprunteur, de [‘engagement de I'opération financée notamment par la production de [‘ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de [lalinéa précédent, I'échéancler de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Ii correspond au rythme prévisionnel des paiements & effectuer par 'Emprunteur
pour ia réallsation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancler est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué. & I'Article « Caractéristiques financiéras de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement varsées 4 la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét. '

Les échéanciers de Versements sont établis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mols avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, I'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besolns effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements dolt &tre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par

lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Prateur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancler
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par vole electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'ntitulé exact est porté sur chague échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a 1a faculté de procéder 4 un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letire parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Prétsur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent Intervenir les Versements.
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes ;

PPUS 1 PLUS foncier .
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06 % y
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L'Emprunteur a la faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus
proche des deux dates entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter
l'accord du Préteur pour Iallongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée
cl-dessus.

‘ Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans |a période de 3 & 24 mols indiquée dans

I'acte de garantle, alors cette modlfication ne donnera pas lieu 2 |'établissement d'un nouvel acte-de garantie
et sera formalisée sous Ia forme d'une letire valant avenant.

Par ailleurs, la modification de ta Durée de la Phase de Préfinancement fera I'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues & I'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionnd, calcuié
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté 4
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frals, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteir lors de ['instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnalssent expressément pour chaque Ligne du Prét, que:

-le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut &tre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, 4 la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutsfols, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées 4 sa connaissance.

Ef, I'émprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
I'appréciation du coit total de chaqus Ligne du Prét. :

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu A |'Article « Garantie ». ‘

\RTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chague variation de I'Index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concemnant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chagque
Ligne du Prét.
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Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon ies modalités de révisions ci-aprés,

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a ‘Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font ['objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement, est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & I'Article « Caractéristiques Financléres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé a chaque variation de I'index dans
les conditions ci-apras définles :

- Le taux d'intérét révisé (IP') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP' =P + DT

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre la demiére valeur actualisée de l'Index at
celul en vigueur 3 la Date d'Effet du Contrat.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Paur chaque Ligne du Prét revisée selon ia modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'Intérét actuariel annusl (1) st le taux annuel de progressivité (P) indiqués 2 I'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligna du Prét » et actualiséds, comme indiqué cl-dessus, sont révisés A la Date de
Début de la Phase d’Amortissement puis 4 chaque Date d’'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient {R) dans les conditions ci-aprés définies :

- Le cosfficient de Révision (R) est déterminé par la farmule : R =1 + DT/(1+)

o0 DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur a la date de la
Révision et celui en vigueur 3 la Date d'Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est détarminé selon la formule @ I' = R (1+1) - 1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de |a Ligne du Prét restant a courir. i
s'appligue au capital restant da et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéancas, est déterminé selon la formule : P'=R (1+P) -1
Si le résultat calculé selon la formule pracédente est négatif, P* est alors égal 20 %
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir,:.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, la cas échéant il sera
ramené a 0 %.
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1.. CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la pérlode comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la au les

méthodes de calcul décrites ci-aprés. ‘

Ou (1) désigne les intérts calculés a terme échu, (K) le capital restant da au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'Intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

=K x (1 + {) "base de calcul® .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que |'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligna du Prét, les intéréts seront exigibles selon les condltions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure 4 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les conditions
défintes a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des Intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés & la Date de Début de a Phase d'Amortissement.

Le capita! de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées & I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués a I'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, I'Emprunteur a .,
“également |a faculté d'opter pour le palement des intérédts courus sur les Versements effectuds pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionndes ci-dessus. Cependant, il peut cholsir la
capitalisation desdits intéréts et ains! consollder 1a Ligne du Pré&t selon les caractéristiques financidres
précisées a |'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital da

la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versemsnts effectués & I'Emprunteur et des intéréts courus -
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de 'Empruntsur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la passibitité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussl, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa valonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans I'acte de garantie, cetle modification ne donnera pas
lieu A I'étabjissemant d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant. Par allleurs, [a8 modlfication de la modalité de réglemeant des intéréts de préfinancement fera I'objet
dela perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a 'Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
FArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
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. AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

I v e

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fere selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et |'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit deduit et son montant correspond a la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si'les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors Ia différence entre le@ montant des intéréts et de {'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

3, REGLEMENT DES ECHEANCES

L‘Emprunteur paie, a chaque Date d’Echéanca, le montant correspondant au rembaursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est détermlné selon les modalités définies & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant dQ st la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas achéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d’Amortissament.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectus
confarmément 2 [‘autorisation signée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant [‘obligation d'utlliser ie réseau des compta'bles publics font
Fobjet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépéts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré sulvant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS
Le présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de |a Phase de
Préfinancement définie & |'Article « Caractéristiques Financiédres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie & I'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent auros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant fa ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.
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-ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur : ‘
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pidces formant le Contrat et {es accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables foumnis et
I'absence de toute contestation A leur égard ;

- qu'll n'est pas en état de cessation de palement et ne falt I'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et randues exécutoires '
- I'absence de recours de queique nature que ce soit 4 I'encontre de !'opération financés ;

- qu'll a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obilgations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTELUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & -

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & 'Article « Objet du Prét » du Contirat. Cependant,
Futilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celui définl & 'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
examplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échdant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par ['Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre definitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour |'opération financée dans les cas
ol celui-ct W'a pas été préalablement transmiis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute Ia durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par ie Préteur, une police d'assurance tous risques chantler, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avolsinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires 4 I'équilibre financier de l'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratlo annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCRY);
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- Informer préalablement (et au plus tard dans e mois précédant I'évanement) le Préteur &

o de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, fransfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

s de toute signatura ou modification d'un pacte d’'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits soclaux ou entrée au
capltal d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation soclale de I'opération financée at ]ustlﬂér du
respect de cet engagement par 'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produii'e 4 tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers axerclces clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétairs ;

- fournir 8 la demande du Préteur, les pléces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de 'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de {'apération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des fravaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que e Priteur peut 8tre amené 3 lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentanis du Préteur de procéder A toutes vérifications qu'ils jugeraient utiies ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalites devant toute
Juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- Informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, ie Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & I'article
« Ramboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mais a compter de ceile-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmetfre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobillier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d’agrément ouvrant droit a un financement de la Caisse des
Dépbts ou d'un dtablissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-cl ;

- transmettre au Préteur le formulaire CERFA Justifiant de la demande de perception du Crédit d’lmpot
d'Qutre-Mer (CIDOM) déposée auprés de la Direction Générale des Finances Publiques. Ainsi qu'a
rembourser par anticipation les montants au prorata de chaque Ligne du Prét et au fur et @ mesure des
perceptions dudit crédit d'impdt. Ces remboursements anticipés obligatoires ne donneront lieu a la
facturation d'aucune indemnité ou pénalité conformément et dans la {fimite des dlspositions prévues a
I'Article « Remboursements Anticipés et leurs Conditions Financiéres ». 3 oy

Calsse des dépdts et consignations n
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 6290 03 00 - Télécop|e 02'1
dr.reunlon@caissadesdepots.fr :

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16308-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16308



§Borinie
Contrat de préi n* 48113 Empruntaur n* 000200317

PRO0B3-PRO0GS V1,55

www.groupecalasedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC .
DIRECTION DES FONDS n'ébARGNE

- devenir propriétaire du ou des blens immobiliers financés par le Prét a Issue de la période « de
défiscalisation ». Cette disposition est une condition essentlelle et déterminante de 'engagement du Préteur
4 lui consentir ledit Prét.

A cet égard, I'Emprunteur s'engage a fournir au Préteur les pliéces ci-aprés:

- 'agrément de défiscalisation définitif avant la deuxiéme &chéance du Prét,

- son titre de propriétd 2 l'lssue de la période de défiscalisation avant la huitidme échéance du Prét, sous

pelne de déchéance du terme de remboursement du Prét dans les conditions financléres fixées a I'Article
-« Remboursements anticipés et leurs conditions financléres ».

ARTICLE 16 GARANTIES

: Le remboursement du capital et le palement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
.. dues ou devenues exiglbles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Les Garants du Prét 8 engagent pendant toute la durée du Prét, aucas ol I' Emprunteur, pour quelque motif
que ce solt, ne g’acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en sss lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvolir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est

due pour la totalité du Prét &4 hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de |'acte portant
Garantie au Prét.

- REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du palement des intéréts courus contractuels
corraspondants.

Le palement des Intéréts courus sur las sommes ainsl remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Palement des Intéréts ».

Caisse des dépdts et consignations 77 2
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17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels das le premier Versemeant et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancemént. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de'la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
molns deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
cl-aprés, 'Emprunteur a fa faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels 4 chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sant pris
en compte pour i'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mols avant cette échéance.,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notiftcations » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le ramboursement anticipé volontaira, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle {ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticlpé(s) dolt{doivent) Intervenir. )

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définles ci-dessous &t applicables a
chaque Ligne du Prét sont détalllées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaquae Ligne du Prét »,

Les remboursements anticlpés volontalres effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu &
perception d'une indemnité égale 3 celle pergue en cas de remboursements antlcipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement. o

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursemants anticipés volontaires donnent lieu & la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par Ia loi, d'une indemnité forfaitalre égale 8 un semestre dintérét
sur les montants remboursés par anticipation,” calculée au taux du Prét en vigueur & la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des

caractéristiques en vigueur & |a date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dd majora,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de |a durée résiduelie du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement duas au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibies
encasde:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces demiers entralneront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;

- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;.
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- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause qua ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dapbts pour l'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispaositions |égales at réglementaires applicables aux logements locatifs
saciaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini A i'Article «Objet du Prat»
du Contrat ; .

- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumeérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de l'un des événements suivants :

» dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de 'un des assoclés de
'Emprunteur dans te cadre d'une procédurs collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapporiée(s), cesse(nt) d'8tre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soits;

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au palement par FEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la lol, d'une pénalité égale 4 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Dauxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cassion, démolition ou destruction du bien immobllier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonclation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judicleire ou administrative tendant & modifier ou & annuler tes autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de {"opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvemnance
de YEmprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- hantissement des parts soclales ou actions de 'Emprunteur,
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,

dans toute la mesure pemise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

g
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17.2.3 Trolsléme cas entrainant un remboursemant anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'obligs, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans.I'année qul sult I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionne! ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anficipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticlpation.

* Donnent lieu au seu! paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de iogement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes moraies contractualisant avec la Caisse des
Depéts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolltion pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de |a ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18- RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérdt de plein droit, dans toute la mesure permise par la lol, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points ds base).

La date d'exigibilité des somme‘s remboursables par anticipation s'entend de la date du falt générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octrol de
délai de palement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au tiire du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés: seront capitalisés
avec ie montant impayé, s'lis sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil.

-ARTICLE.12. NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un drolt au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

Calsse dos dépots et consignations iy 70
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ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frals présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues 2 I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prdt » et, le cas échéant, a I'Articie « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent 8tre effectuées soit par courriel soit par télécople signée par un représentant de I'Empruntsur ddment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande-ou notification émanant de son représentant
dament habilité et transmise par courriel ou télécople I'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Y

Le Contrat est soumis au droit frangalis.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou |'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne fol un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions clviles parisiennes,

Calsse des dépots et consignations o
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 29}l 8

Pour 'Emprunteur,

civitité : Monsieur

Nom /Prénom : RATARE ofouc
Qualité : Dwecvour GEpard
Diment habilité(e) aux présentes

Le, 26 JAN. 2016

Pour [a Caisse des Dépdts,

Civilité : NONEVR.

Nom / Prénom : ROEL FREDERLC.
Qualité : DRETEDR TERRINORL Rt

nieur 0 000200317

2121

Contrat de prit n* 4611
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Dament habilité(e) aux présentes
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112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - T4l : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 ez-
dr.reunion@caissedesdepots.fr 21/21

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160430-16308-DE
en date du 09/05/2016 ; REFERENCE ACTE : 16308



;
3

oty

fre—

et e s YAy e

ik
hma%o&uoﬂﬂ@eaggu
2996122920 9osoRL - 00 £0.06 wam, ‘W1~ X303 SINIQ-ANIVS: 00726 - 086/<48 - 3

2% 50d9p Sap 253D

ms&aeguﬂtﬁaﬂuﬁbnﬁéﬂﬁFM%w

i essaipe Bias SOMHULSD SOURHUDI P SAER:
% nseide &7 gmggﬂgﬂgg%ﬁg

QIDWIE,D TeRiqE] Jasard xa&v%,us SSOUENPP-S8IEp 593 G

mugwmu &_nﬁ:wm:mﬂ.wﬂg N \

NAKINFNVID0-13 NOINIIE S TYNOIOSE NOLOZNI
. 3N

Siazirsz: o P IWeusasspIOUIYp NESIGE]
aﬁﬁt&ﬂ%#ﬂ%i?SM?B; .

LACO0ZO00" .U NPy a;pqszﬁ’gnmu u zm

974-219740115-20160430-16308-DE

;. - REEERENCE_ACTE. -z

-

AR CONTROLE DE LEGALITE
oD date du. 09/05/2016

16308 ..




vre.

: y ISjOPPSOpISSIBDUILNSIID
6612 20/20 7 9id05eR - 00,08 2920 1 RL - G390 SINSG INIVS T0V.6~ 086,98 - IV 31S 3NY 211
879612 29.20 000901 - [0 £0,08°€5°20 ¢ 1L XIA3) SINH.INIVS 1076 0e VNS I ZL

.. ls9TrEse

e SYTRTEE

1

Celge

T

e et

gt g

SFend INZH

910700z i1 aueg -

FaaoEd

TVIAD

Liggazeon U smawniuigg iy 00K

974-219740115-20160430-16308-DE
.16308

-REFERENCE_ACTE. :.

/05/2016_;

AR CONTROLE DE LEGALITE

en date du 09



big

L e

+:
Cac it

ol ot

SLOZLOSE A 5wd3

Jrmodapsspessweondnailiwm

149002000 U somunieR 441041 v ) i)

ZYIA

974-219740115-20160430-16308-DE

AR CONTROLE DE LEGALITE
—en date . du._09/05/2016. ; REFERENCE.ACTE...

:2..16308.



vid

P98 122920 d0o9RL - 00 CO 06 28120~ WL - ¥3AIO SINIC INIVS. BO¥L6 - 095 48~ wgmrwmmmut
' ‘sutieuBisiies 39 Si0dep sap #esIeD

ide: 489" RINISP STOUBSUOZD SHED
.vggﬁﬂauggﬂogﬁggugﬁ

ZQﬁadﬂmﬁeﬁwZG;ﬁm¢m45§¥0mM2Qﬁomxa
. . INSHVSRGSANOS ST NOLDTMIG
|

80-£/91 U UOHEBIIX( ] € PXSUUE 13
9107 [HA® (¢ Ipawres np 20Ues us

juasqe STua(I-1utes op [edidrunpy [19suoy) of xed np

£1002000:9 Inolumtirst 0t 10y 0 MOMoRALOD QCy

A Y0

o

974-219740115-20160430-16308-DE

AR CONTROLE DE LEGALITE

16308 —

7~REFERENCE"ACTE - v

en date du-09/05/2016



(22"
bT% ﬂoaovﬁ.ﬁowm_mu@:a_c nyup

be wa zz9 ¢0: .&aooﬂqh 00-€0:06:29'20  19L~ X3a3s SIN3Q: _%m 00¥26-086 49 - IV 1S INY ZL1
isuGHBUBISUOD 10 810dap Sop Aese]

YUSUIISIDA B JBUBIOY| ap uondaog: &.aa majunidwgy) 2 95SAIpERIoS mm>aac¢uéoocwﬁow.v3~mv

8- JUBHUOLUBLL JuDW ISSIIOWE; P Neajqey a7 Jiedipulany g saguuop’s JiPuUUCISIAId sgyep Sap .:oa JuawasspIouiE p nesjqe] JUasud 3. suep ssanbipul S33UBBUDR,P SaIEp S (4)
_|ecozsor 9

|9eozeor

8616 VT
LLEBS YT

SAd: Wnpoid |
Y43/ US Lotisinboy : uoyessdp
 G& | 9Nt PUEMISXRELL T 9ZO0ELS T }id NPBUBIT €| 8p N /8110 : Rid 9P IBAUCY NP N;
b 38005%C | - JwidiEideg; ._zQz:umﬁmcsfﬁ-:moouc:qécagm

‘NIIONERYI0O0 13 NOINNIY JTYNOIDTY NOILO3NIO

INDUV4I.0 SONGF $30 NOLIIA
J118Nd INIWISSINEY1I.

soung ug
9L0Z/LNOZ * B BNPT . juswess|oWY,p nesjqe],

1s10dapsepassiesadnosB-mmm

3 o0

384 19% U AW

216002000 24

THLA FO00UdE300Ud

974-219740115-20160430-16308-DE

AR CONTROLE DE LEGALITE
en date du 09/05/2016

16308

REFERENCE ACTE

!



vie

J'sjodapsapassies@uolnanrip

8% 96112 29 20 ::21d0OP ] - 00 £0 06.29:20 - 19L - xmﬂwo SINZQ INIVS: -00¥46 - 096 9 - MV 3LSINN ZLL

-stoipubisuon 19 s19dep 39p essren

“SUBLIIISA 3P nucwmﬁﬂ.novdsgﬁ saude Jnejunidw ;| B9ssaIpR BISS $3ARIULIP mmocwa.tw p salep
$9( JueUUOR Ui EoEwnaeoEm P :@&ns ‘& neaipul EE m 8!:.% sAfPULoISIAGId mﬂs_u wov JUOS:JUSWBSERIGWE P NEdige] Eo@!mmqmc-u sa9nbipul seotBayoa P sTEp 887 E

odmooss fodo [sseozs [usiiie s | oweowe | @
19g2489:  Jooo  lzi'szgs. $2'¥62 IE L | iecoznomz | iz
IB'SYOEEL.  {00'0 foy'zz808 £'026 0% _ i soznodz | 0z
EERBERL _dovesvoe  leeoesty  fee't I seoanom | e
% locozeor feev | somiomz | 81 |
- {osozeor deen | ‘m&waam 1 0 ]
e o aey e A BT e e e
EX
'B¥2'268

SL'6E2026.

.4 600

LEE002000 U In9junidLuz g4 18¥ JU 0/ieNlo8aue) o0

| sezoznomz

9leg/Lvac - 3 3up3

1)'510depsapassieaadnolfimam

s$0in3 :wu
Juswassiuowy,p nesjqe)

TL/iE6ST  19E060r

67'956 DED. rl 000 lesueys N«wwwil- ~ Toeoze 0¥ | seoenuee .
000, _  |szesssolL.. 000 L LR L .wﬁ _wwcmﬁow., _

‘NFION! NV300 13 .lo_znwm ATIvNOIDI3M:NOLLOANIQ

~INO¥V43.0 SUNCS $30 NOHOTNIQ
o18nd LNIWISSINEaYLT

34M108Y

ZHLA bR00Nd-$a00Hd

974-219740115-20160430-16308-DE

REFERENCE ACTE

AR CONTRCLE DE LEGALITE
en date du 09/05/2016

16308

i



vie 4 Si00apsapISEIEDUOIINGYID

8196 1Z 29 20 : Sideonpl - 00 £0:06 29 20 2L~ X3A3D SINIC-INIVS 00+26 - 096.d8 - INVNALS INU L)
- _suofeubisuoa o s1odep sep ssie)

. . “SJUBIOSIEN B 1810UEELOR | Sp'uoNdsdal SRude INGIIUGLIZ,| §'PSSAIE BIIS SIAIUYDP SIOUER09,P SBlep
$of JUBLLORUSLY JUBLIDSSNIOWE P NBAGE] 87 "HIEDIPUI 84)}i B SB3UUOP. S9)|BULOIS! oﬂ%w&mv $3p JUI0S WAWRSSHOWE,P :mo.mmﬁ:mﬂ._n 31 suep soon bipin $50URDYOP.P SBIEP 537 ()

T2o8 ]000 lis'sigl Jewooess.  foelozeoy | 9502092 |

T javesevt  foen  leoliEre LZERLGE  |98'0Z60F
¥L'20€ 85} 69't9z  |so'oezes |e'0zeoy
weole  [seosle foeoeeor

. ~ ecozsor
S7ovy  PeLuSL9E [9c'oze 0¥
_ fer'zsev 21892 %€ o€

| seoenoee |
1 vs0e/l0/0Z |

| €s02n09T |
| zoomaor |
{ isoziog
" 05021019 |

. ~levsaise  Jerozeor
oo [0 T T
S it e

e6'2e5 0c¥

jec'oze oy

9E'0Z6 0%
__jse'oze op

INONVAZ.0SONOA S0 NOILOIMIA
oMand INIWISSNavLI

: soung ug
,Qomrgmwumguu ucoEamm_tmE.usno_nm._._

EFGRTTE)

Jysjodapsapessieaadnoi b mmm

3 B0

4 81 10r .U

41£002000 LU

LA pH00H TU00Hd

974-219740115-20160430-16308-DE

REFERENCE ACTE

AR CONTROLE DE LEGALITE
en date du 09/05/2016

16308

;



#iy

STus

iy modepsepessesadnolB mmm

80-€/91 oU UOLRIZGI[3(] ¥] § PXUUE 19
91T [LAB O IPIUTES TP 30UEYS UD
Q-1ureg op [edrorunpl [rasuo) 9y ted np

oy g A 5 ot = Mo

RN N¥E00 E3 NOINNZM FTYNGISIH NOLLOZIG

INSRIVdTA SONCGI $30 NOLLOJNIA

%am,”kﬁxm.um:m.ﬁ,

974-219740115-20160430-16308-DE

REFERENCE ACTE

AR CONTROLE DE LEGALITE
en date du 09/05/2016

16308

i



